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ESTADO DE MATO GROSS0O DO SUL.
FREFEITURA MUNICIFAL DE VICERNMTINA

. LEI No. 024/89

DispSe sobre o Parcelamento do Solo.

A Cémara Municipal de Vicentina, Estado de Mato Brosso do Sul aprovou, e eu
Pref.ito Municipal sanciono a segq}nte Leil

CAPITULD 1
Das Disposicles Preliminares

SECAD I

Dos Objetivos

Art. lo. Todo e qualquer parcelamento de terras, no municipio de Vicentina,

o efetuado por particular ou por Entidade Pdblica, para gualguer fim,

5 & regulada pela presente Lei, obedecidas as normas federais e
estaduais relativas & matéria.

Art. 2o. Esta Lei tem como objetivos:
: I - Orientar o projeto e a execugdo de qualquer obra de parcelamento de
5 i molo do municipio.
" I1 ~ Assegurar a observéncia de padrdes de urbanizac3o essenciais para o
0 interésse da comun;dada.
CAA |
Art. 3o. A execugdo de qualquer loteamento, arruamento e desmembramento ne
it Municipio, dependem de prévia licenga da Prefeitura.

bParégrafo io. As disposicBes da presente Lei aplicam~se também aos

loteamentos, arruamentos e desmembramentos efetuados em virtude de
, divisdo amigdvel ou judicial, para a extingdo da comunhio ou para
Lt qualquer outro fim. = . (

Parégrafo 20. 0Os desmembramentos de terrenos decorrentes de projeto conjunto
de duas ou mais edificactes, germinada ou nio, s8o implicitamente
aprovados junto com as licengas de construcido.

Art. 40. Esta Lei complementa, sem substituir, as exigéncias de cardter
urbanistico estabelecidas Ror legislagao espec1fica que regule o uso
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e a ocupacdo . do solo e as caracteristicas fixadas para a paisagem
urbana.

SECAD 11
Das Definigles

-t . So. Para efeito da presente Lel sdo adotadas as seguintes definicBes:

I - Alinhamento — A linha divisdria entre o terreno de propriedade
particular e a via ou logradouro publico. _
II — Alvard — Documento gque autoriza a execugdo das obras sujeitas A

fiscalizac®o da Frefeitura.

111 — Areas institucionais - A parcela de terreno destinada as edificagdes
para fins especificos comunitédrios e de utilidade publica, tais como
educagao, 5aude, cultura, administragdo e outros.

IV - Arruamento - E a implantacgdo de logradouros piblicos e/ou vias

privadas, destinadas A circulacio, com a finalidade de proporcionar
acesso a terrenos ou lotes urbanos.

Y - Coeficiente de aproveitamento — A relacdo entre a soma das Areas
construidas sobre um terreno e a adrea desse mesmo terrenc.
VI - Declividade — A relaclo percentual entre a diferenca das cotas
altimétricas de dois pontos e a sua disté&ncia horizontal.
VII. - Desmembramento - E a subdivisfo de glebas em lotes destinados Y

edificacio, com aproveitamento do sistema vidrio existente, desde.
que ndo implique abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
prolongamento, modificacio ou ampliagdo dos ja existentes.

VIII - Embargo - Ato administrativo que determine a paralisacio de uma
obra.
X Equxpamento Urbano -~ Os egquipamentos publicos de abastecismento de

agua. servicos de esgotos, energia elétrica, coletas de Aguas
pluviais e rede telefbnica.

X -~ Equipamento Comunitario ~ 0Os equipamentos publicos de educagio,
cultura, salde, lazer e similares.

X1 - Faixa "non aedificandi" - A Area de terreno onde n&o sera permitida
gqualqguer construgao, vinculando—-se O S8U UsS0 a uma servidio.
XII — Faixa sanitéria - Area "non aed1¥icandi" cujo uso estd vinculado Ey

servidio de passagem, para efeito de drenagem e captagio de AQUAE
pluviais, ou ainda para rede de esgotos.

X111 — Faixa de rolamento - Cada uma das faixas que compden a area
destinada ao tréfego de veiculos, nas vias de circulacio.
X1V — Frente de lote ~ Divisa lindeira 4 via oficial de circulagdo.
XY - Gleba — A Area de terra que ainda nao foi objeto de arruamento ou
loteamento.
XWI - Indices Urbanisticos — A expressio matematica de relactes

cstabelecidas entre o espaco & as grandezas representativas das
realidades sdcio-econdmicas e territoriais da cidade.
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XVIT -

XMITY =

XX

AKX =

XXI -

AXLY =

XXIII -~

XXIV -

XXV -

XXVI -

Art. 60.

Arts los

1 -

LIl =

Leito carrogével - A pista destinada ao trifego de veiculos nas vias

de circulacio, composta de uma ou mais faixas de rolamento.
Logradouro Fublico - £ toda parcela do territério de propriedade
piblica e de uso comum da populagio.

lLLote — A parcela de terreno com, pelo menos, un ACeSsS0 a via
destinada & circulagdo, geralmente resultante de loteamento ou
desmembramento.

Loteamento — Subdivisi3o de glebas em lotes destinados & edificagio
com aberturas de novas vias de circulacido, de logradouros publicos
ou prolongamento, modificagdo ouw ampliag8o das vias j& evistentes.
Farcelamento — Subdivis8o de terras nas formas de desmembramento ou
loteamento.

Passeio —~ Parte da via de circulagio destinada ao trinsito de
pedestres.

Quota — Relagdo inversa entre grandezas representativas de
atividades sdcio-econdmicas ou elementos fisicos e a area onde se
distribuem.

Termo de Verificacio -~ Ato pelo qual a Prefeitura, apds a devida

vistoria, certifica a execugdo correta das obras exigidas pela
legislag®o competente.

Via de circulacio ~ 0 espaco destinado & circulagdo de veiculos e de

pedestres, sendo via oficial aquela de uso pibliceo, aceita,
declarada ou reconhecida como oficial pela Frefeitura.
Vistoria - Diligéncia efetuada pela Frefeitura, tendo por fim
verificar as condigdes de uma construgio ou obra.

CARPITULD II
Das Normas de Frocedimento

BECAD I
Da Aprovacao

Antes da elaboracio dos projetos de loteamento e desmembramsnto. o
interessado deverd solicitar & Prefeitura a expedigio de diretrizes,
apresentando para este fim requerimento acompanhado da planta do
imdvel e de outros documentos, conforme especificagbes a serem
definidas em decreto po poder executivo.

A Prefeitura indicarda na planta apresentada as seguintes diretrizes
para o projeto de loteamento e desmembramentor
as vias de circulacdo do sistema viario do Municipio gue deverio ter
continuidade na gleba a lotear.
as faixas "non aedificandi" para o escoamento das aguas pluviais,
redes de esgostos ou outros equipamentos urbanos.
a taxa de ocupagido, o coeficiente de aproveitamento, os recuos,
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outros indices urbanisticos e ainda o ndnero de habitagfes previsto
para a area de acordo com a legislagdo de uso do solo.

a area e a localizacdo aproximada dos espacos destinados a
equipamento urbano e comunitdrio e das areas livres de uso publico.
a relacdo das obras e equipamentos urbanos que deverin ser
projetados executados pelo proprietidrio, os quais abrangerio, no
minimo, os equipamentos jA existentes nas Areas limitrofes, hem como
a execucdo das vias de circulagdo, da demarcagdo dos lotes, quadras
g logradouros e das obras de escoamento de aguas pluviais.

Fardgrafo 1o. As diretrizes expedidas vigorario pelo prazo maximo de um ano.

Fardgrafo 2o. Quando se tratar de desmembramento as diretrizes se resumirao

ano que for cabivel em cada caso, a critério do Foder Executivo.

Pardgrafo Zo. A Prefeitura terd o prazo de é0(sessenta) dias para fornecer

am diretrirea.

Art. 8o. Atendendo as indicagBies do artigo anterior, o requerente, orientado

pelas diretrizes, organizard o projeto definitivo e o apresentara a
Prefeitura.

’ rJ . . Ld
Fardgrafo Unico — Os elementos que deverdo instruir o projetn deverao ser

Art.

Ar L.

Q0.

10,

Tl b=

definidos por decreto do Executivo, discriminando em separado os de
loteamento & os de desmembramento.

A Prefeitura, ouvidas as demais autoridades competentes, tera o

prazo de cento e oitenta(180) dias para aprovar ou rejeitar o
projeto apresentado, com todos os elementos requeridos.

SECAD 11

Da Execugio

Uma vez aprovado o Projeto, o interessado agsinara termo de acordo.,

‘no qual se obrigard:

a executar, no prazo fixado pela Prefeitura, a abertura das vias de
circulacgdo e pracas, com respectivos marcos de alinhamento e
nivelamento e equipamentos de infra-estrutura exigidos, e conforme
os projetos aprovados pela Prefeitura.

a nd3o outorgar qualquer escritura definitiva de venda de lote antes
de concluidas as obras previstas no inciso I e de cumpridas as
demais obrigacBes impostas por lei ou assumidas no termo de acordo.
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Faragrafo lo. 0 prazo a que se refere o inciso I, deste artigo, ndo podera
zer superior a dois anos, podendo a Frefeitura permitir a BXSCUCAD
por etapas, desde que se obedega ao disposto no paraaqrafo seguinte.

Farigrafo Z0. A execugHo por etapas sO podera ser autorizada quando:

I - o termo de acordo fixar o prazo total, que n3o podera exceder a 2
(doig) anos, para a execugao completa das obras de loteamento, e as
dreas e prazoslcorreapondentes a cada etapa.

11 - mejam executadas na drea, em cada etapa, todas as obras previstas,
assegurando~-se aos compradores dos lotes o pleno uso dos
equipamentos implantados.

Art. 11. Como garantia das obras mencionadas no inciso I, do artigu anterior,
o interessado caucionard, mediante escritura publica, uma area de
terreno, cujo valor, a juizo da Frefeitura, na época da aprovacio,

seja igual ou superior ao custo dos servigos a serem realizados.

Faragrafo lo. A caugdo a que se refere este artigo, que devera ser averbada
nho Cartério de Registro de Imdveis, poderd ser substituida por outra
forma de garantia de execucHfo das obras previstas, a critério da
Prefeitura.

fParagrafo 2o0. No ato da aprovagdo do projeto, bem como na ezcritura de caugdo
mencionada neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e
servigos que o loteador fica obrigado a executar no prazo fivado no
termo de acordo previsto no artigo anterior.

Faragrafo Jo. Findo o prazo referido no artigo anterior, caso naa tenham sido
realizadas aa obras e os servigos exigidos, a Prefeitura precuta-1os-
A promovendo a acdo competente para adjudicar ao seu patrimﬁnio &
idrea caucionada, que se constituira em bem dominical do Municipio.

Art. 12. Pagos os emolumentos devidos e assinado o termo e a escritura de
cauciao mencionada no artigo anterior, a Prefeitura expedira o
competente alvara de licenga.

Art. 13%. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigldos, a Frefeitura,
a requerimento do interessado e apos a devida fiscalizacio, liberara
a drea caucionada, mediante expedigio de termo de verificagdo da
execucan das obras.

g %
Faragrafo Unico. 0 requerimento do interessado devera ser acompanhado de uma
planta retificada do loteamento, tal como executado, que ser A
conziderada oficial para todos os efeitos.



Art. 14. Todas as obras e servigos exigidos, bem Ccomo quaisguer outras
benfeitorias efetuadas pelo interessado, Nas Vias 8 pPragas publicas
g nas areas de usos institucionais, passardo a fazer parte
integrante do patriménio do Municipio, sem qualquer indenizagio.

SECAD 111
Da Fiscalizacdo e dos Embargos

Art. 15. 0 loteador deve manter uma copia completa dos projetos aprovados e

do ato de aprovagio, Nno local da obra, para efeito de fiscalizaglo.
art. 16. Sempre que as obras estiverem em desacordo com O projetos
aprovados, Ou Ccom as exigéncias do ato de aprovacio, GErao

embargadas.

Faragrafo vinico. Do auto de embargo constardos

1 ~ Nome do loteamento.
IT - Nome dos proprietérios.
II1 ~ Nome dos responsdveis técnicos.
IV — Razidop do embargo.
v - Data do embargo.
VY e

Asminatura do remponsével pela implantagido das obras.

Art. 17. Ds embargos sempre ser8o acompanhados de intimagdo para a
regularizagdo das obras, com prazo fizado.

Art. 18. Verificada pela repartigdo competente a remocido da causa do ambhargo,
o mesmo sera levantado.

Aart. 19. Constatado que o responsdvel pela obra nio atendeu ao emharqgo, ser Ac

tomadas as medidas judiciais necessarias ao cumprimento do mesmo.

ARLt.

"l
o

A Prefeitura comunicarda o embargo ao representante do Ministério
Fablico e ao Cartdrio de Registro de Imdveis competente, informar:
a populagdo através dos orgfios de imprensa através de colocagio
de placas indicativas do embargo no local do loteamento.

CAPITULD III
Das Normas Técnicas

Art. 21. Nenhum parcelamento para fins urbanos sera permitido em terrenons
baixos, alagadigos, insalubres ou senjeitos a inundacBes, antes de
evecutados os servigos de caneamento e escoamento das Aguas. Estas

&



obras serfo realizadas pelo parcelador, juntamente com das vias de

circulagdo.
e,

ragrafo 1o. 0 parcelamento do solo para fins urbanos somente serd permitido

em Areas urbanas ou Areas delimitadas por leil para o fim especifico
de expansdo urbana.

ragrafo 2o0. Considera-se para fine urbanos qualguer parcelamento do gual

B el 2

i
s

ardgrafo Gnico. Além de atender as exigéncias fixadas na legislagio

ll"t. 24-

resulte propriedades de drea inferior ao module rural fixado pelo
governo federal.

Noe terrenos com declividade igual ou superior a 30 graus, st =era
permitido o parcelamento do =solo quando os lotes resultantes tiverem
(A ra . I} ~ ”~ (4 G .
Area n3o inferior a 2.5%00 m? e s0 puderem ser ocupados por uma unica

habitacio, cuja Area construida nio deverd ultrapassar o coeficiente
de aproveitamento de 0,2,

A drea minima de lote, o coeficiente de aproveitamento, os recuos

. i/ . ’ . "o
obrigatdorios e o numero de habitagoes, a obedecer em qualquer
operagdo de loteamento ou em qualguer modificagBo da configuragio ou
da dimensio de lotes, serio aqueles fixados pela Frefeitura, cle
acordo com a sua legislacio especifica de uso do solo.

de uso
do =olo e s diretizes especificas firadas pela FPrefeitura, o

loteamento deverd incluir, obrigatoriamente, a pxecugcan das vias de
circulagdo, a demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros e das
obras de escoamento de Aguas pluviais, e ainda dos gervicos whbhanos
j4 enistentes em Areas limitrofes & gleba a mer loteada.

Da &rea Lotal, objeto de loteamento, serao doadas & Municipalidade

dreas proporcionais A populagdo prevista para a gleba, dimensionada
A quota de 165 m2 por habitag®o, assim distribuidos:

- 6% w2 no minimo para areas verdesg
- 21 m2 no minimo para areas institucionais

- p restante para vias de circulagdo.

aragrafo lo. Os trés tipos de Areas a serem doadas a Municipalidade, numca

poderido ser inferiores a 304 da Area total a ser loteada.

raragrafo 2o. 0 numero, dimensdes e localizado aproximada das areas verdes e

Art. 286,

institucionais serio determinados pela Frefeitura, na expedicio de
diretrizes.

As alegas, objeto do parcelamento, deverio ter pelo menos uma via de
acesso, com largura capaz de comportar, no minimo trés faixas de
7



Art. 26.
I.._
11 -
Art. 275
I...
11 -

.

rolamento, construida ou alargada pelo intereszsado até sua conexio a

uma via do sistema viario existente, de caracteristica pelo menos
semelhantes,

As vias de circulacldo de qualquer arruamento deverio:

garantir continuidade de tracado com as vias de circulagio das Areas
adjacentesy

garantir um percurso de 400 metros no mAvimo, medidos peleo eixo das
vias de circulagfo, de gualquer lote até uma rua com pelo menos-trée
faixas de rolamento.

As vias de circulagio serio compostas por una parte destinada ao
trafego de veiculos e outra destinada aos pedestres, devendo
obedecer as segquintes caracteristicas:

a parte destinada ao tré&fego de veiculos =zerd composta por faixas de
rolamento de 3,5%m (trés metros e cincoenta centimentros) cada uma,
numca podendo ter menos de duas faixasg

a parte destinada aos pedestres serd composta por faixas de
passeios, cujas larguras somadas deverdo corresponder a 30% do leito
carrogavel, respeitando o minimo de Zm (trés metros) para a soma dos
passeios e 1,20m (um metro e vinte centimetros) para cada um deles.

Pardgrafo lo. As vias de circulagdo com mais de quatro faixas de rolamento

deverao conter canteiro central de no wminimo, 1,%0m (hun metro e
cincoenta centimetros) de largura.

FParagrafo 2o0. As vias de circulagio, quando destinadas exclusivamente a

Art. 28.

Art. 29.

Art. 20.

Tolsti=

pedestres, obedecerio as seguintes caracteristicas:

a largura minima sera de 5% do comprimento total e numa inferior a
4m (gquatro metros)i

<

os seus extremos desembarcardo em vias de circulagio de veiculos.

RQualquer interrupcdo ou descontinuidade no tracado de vias, com
excecao das exclusivas de pedestres, devera ser resolvida com pracas

/ > o i
‘de manobra que possam conter um circulo de didmetro minimo de 20,00m

(vinte metros).

As servidBies de passagem que porventura gravem as areas a parcelar

serdo necessariamente garantidas pelas novas vias de circulagido.

0 leito carrogéavel das vias de circulagio deversda apresentar:
declividade longitudinal maxima de 10% e minima de O,%5%;

declividade transversal, contada do eixo das faixas até o meio-fio,
de O,5% a 3%.




asrdgrafo Unico. Nas glebas de topografia acidentada, com declividade igual
ou superior a 30%, poderdo ser admitidos trechos de comptimento
maximo de 200m, com declividade longitudinal de ata-18%;

-t. 31. As vias de circulagido de veiculos e de pedestres sempre deverao
ser providas de sistema de drenagem de Aguas pluviais, atendidas as
normas técnicas brasileiras.

aragrafo lo. Em nenhum caso os loteamentos poderio prejudicar o escoamento
natural das Aguas, nas respectivas bacias hidrograficas, & as obras
necessarias serio feitas, obrigatoriamente, nas vias piblicas ou =m
fainas reservadas para esse fim.

aragrafo 2o0. Nos fundos de vale e talvegues sera obrigatdria a resaerva de
faixas sanitérias, com servidido para o escoamento das aguas pluviais
e passagem das redes de esgoto. Essa faixa a reservar Gera
proporcional Y bacia hidrografica contribuinte, respeitada uma
largura minima de 4m e uma largura maxima de 20m.

raragrafo Jo. Todos os lotes situados a jusante dever®o garantir servidio de
passagem para a drenagem das aguas pluviais e escoamento dos esgotos
provenientes dos lotes vizinhos situados a montante.

raragrafo 4o. Ao longo das Aguas correntes e dormentes e das faiva de dominio
publico das rodovias e dutos, serd obrigatdria a reserva de uma

faixa "non aedificandi" de 15m de cada lado.

cAPITULD IV
Das Infractes e SancOes
Art. 32. A infragdo a qualguer dispositivo desta Lei acarreta, sem prejulzo
das medida=z de natureza civil e criminal previstas na Lei Moy, b, 7héb
de 19.12.7%, a aplicagdo das seguintes sangOes: multa, embarqo,
degeneracdo e cassacio de licenga para parcelar.

Art. 3. Consideram-se infractes especificas ds disposigfes desta Lei, com

aplicagdo das sancfies correspondentes:
I - iniciar a execugdo de qualquer obra de parcelamento do solo sem

projeto aprovado , ou em desacordo com as disposigtes da legislagdo
e normas Federaisz e Estaduais, bem como prosseguir com as obras
depois de esgotados os eventuais prazos fixados. Sancdo: aembargo das
obras, intimagdo para licenciamento do projeto e multa de 10 a 20
vezres o VR - Valor de Referéncia.

11 -~ Inobservar projeto aprovado. Sangio: embargo das obras, e multa de

Q
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S a 10 VR por hectare.

faltar com as precaugBies necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades, ou de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a
logradouros publicos, em razdo da execucio de obras de parcelamento
do solo. Sangdor multa de % a 10 VR ~ Valor de Referéncia.

aterrar, estreitar, obstruir ou desviar curso d’agua sen autorizacHo
do poder publico, bem como executar estas obras em desacordo com o
projeto licenciado. Sangdo: embargo das obras e multa de S a 10 VR,
desrespeitar embargos, intimagfes ou prazos emanadoz daz autoridades
competentes. Sangdo: multa de 10 a 20 VR - sem prejuizo da
responsabilidade criminal.

anunciar por qualguer meio & venda, promessa ou cessio de direitos
relativos a iméveia, com pagamento de forma parcelada ou n3o, sem
que haja projeto licenciado ou apds o término de prazos concedidos e
en qualquer caso quando os efeitos formais ouw materiais contrariarem
as disposictes da legislacdo municipal vigente. Sancfo: apreensio do
material, equipamento ou miquinas wtilizadas na propaganda & multa
de 10 a S0 VR -~ Valor de Referéncia.

A multa pelo embargo da obra serda de 10 (dez) VR - Valor de
Referéncia do Municipio.

’
‘aragrafo Unico. Nas reincidéncias, a multa serd aplicada em dobro,

et

Art.

e
-t

6.

sucessivamente, até o atendimento da exigéncia constante do auto de
embargo.

A aplicagan das sangfies previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento &s disposicles desta Lei e de suas normas
regulamentares, bem como ndo desobriga o infrator a ressarcir
eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da legislagio
vigente.

cAPiTULD v
Da Responsabilidade Técnica

Fara efeitos desta Leil somente profissionais habilitados,
devidamente inscritos no CREA, poderio assinar, como responsaveis
técnicos, qualquer documento, projeto ou especificafo a ser
submetido & Frefeitura.

*aragrafo 1o. A responsabilidade civil pelos servigos de projeto, calculo e

especificagties cabe aos seus autores e responsaveis técnicos e, pela
execugcdo das obras, aos profissionais que as conastruirem.

10



4grafo Zo. A Municipalidade n%o assumird gualguer responsabilidade em

razao da aprovagao do projeto ou da emissio de licenga para suUa
Erecucdo.

cAPITULD VII
Das Disposigtes Finais

t. 37. Ezsta Lei entrara em vigor na data de sua publicaggo, revogadas
disposi¢ges em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal, aos seis dias de novembro de um mil
novecentos oitenta e NOve.

Frefeito Municipal

i1



